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Ugyiratszam:  HB/14-AF/00172-20/2024. Melléklet:

- Tavolmaradt szervek
megkuldétt irasos
véleménye

- Jelenléti iv

E-TER azonositd: 21240

Digitalisan alairta: Zoboki Bernadett
Datum: 2024.12.12. 12:15:27

===

JEGYZOKONYV
mely késziilt
Szerep K6zség teleplilésrendezési tervének 2024. évi 1. szamu médositasa tavkozlési
adétorony elhelyezésével kapcsolatban a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § szerinti egyeztetd targyalason

Az iilés helye (székhely): 4025 Debrecen, Hatvan utca 16. szam, |. emelet 109. targyalo
Ideje: 2024. december 12. (csiitortok) 9% éra

A targyalasos eljaras osszehivéja:

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda (a tovabbiakban: Iroda)
Képvisel6i:

Zoboki Bernadett allami féépitész, féosztalyvezetd

Kiss Ildiko terilet- és telepllésrendezési szakligyintézd

A targyalt tervdokumentacio:

a) keltezése: 2024. december hé

b) felel6s tervezd: Készeghy Abel okl. telepiilésmérndk (TT 09-0655, SZTT 09-0655)

c) megnevezése: ,Szerep Kozség telepllésrendezési tervének mébdositasa zar6 szakmai
véleményezési dokumentacid (egyszerisitett eljarasméd a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
eljarasi szabalyai szerint)”

A médositas célja:
»A hatalyos telepllésrendezési eszk6zok modositasara a telepullést érintéen a tervezett Gj mobil
tavkdzlési adotorony létesitése miatt van szikség.”

Jelenlévdk:
Mellékelt jelenléti iv szerint.

Elézmény:

A targyi modositas egyeztetése a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél széld 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 68. § (1) bekezdés aa) alpontja alapjan - az
Onkormanyzat kérésének is megfeleléen - egyszerisitett eljaras keretében - kotelezd targyalas
megtartasaval torténik.

Allami Féépitészi Iroda
4025 Debrecen, Hatvan utca 16. Telefon: (+36 52) 238-194 E-mail: allami.foepitesz@hajdu.gov.hu
KRID: 114141715



Eqgyiittes dontés szama:

Szerep Kdzségi Onkormanyzata Képviselb-testiiletének 5/2024. (1. 31.), 42/2024. (V. 28.) szamu
hatérozata

Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanité dontés szama:

Szerep Kézségi Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 42/2024. (V. 28.) szamu hatarozata

Partnerséqgi eqyeztetést lezaré dontés szama:

Szerep Koézségi Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 107/2024. (XI. 27.) szamua hatarozata,
melyben megallapitasra kertlt, hogy partnerségi vélemény nem érkezett.

Kornyezeti vizsgalat sziikségességnek eldontésérol szoléo dontés szama:

Szerep Kozségi Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 83/2024. (XI. 14.) szamu hatarozata, melyben
a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl dontdttek. A munkarész elkésziilt és egyeztetése az E-TER
fellleten megtoértént.

A fentiek alapjan az egyeztet6 targyalas 6sszehivasanak akadalya nem volt.

Az eljaras 2024. december 2. napjan indult.

A telepulésrendezési eszk6z6k modositasa

a Rendelet egyeztetési és elfogadasi eljarasi szabalyai, valamint az eszkozok egyes
munkarészei készitéséhez kapcsolodo tartalmi kdvetelményei, tovabba

az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (1) bekezdés alapjan a 2012. augusztus 06-an
hatalyos telepllésfejlesztési koncepcid, integralt telepllésfejlesztési stratégia és
telepulésrendezési eszk6zok 2027. junius 30-ig megvaldsithaté mddositasa soran a telepuilési
dnkormanyzat a médositast az OTEK

a) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és

b) koncepcid, stratégia vagy teleplilésrendezési eszkd6z modositasakor hatalyos Ill. fejezete
figyelembevételével késziti el,

ezeért a hivatkozasok erre a jogi allapotokra vonatkoznak.

1. Zoboki Bernadett allami fé6épitész ismertette az eljaras menetét, a méddositasrol altalanos

tajékoztatast nyujtott, tovdbba beszamolt az egyeztet§ targyalas el6tt elektronikus uton
beérkezett véleményekrol.

A beérkezett irasos vélemények alapjan megallapithatd, hogy az eljarasba bevont szervek
egyike sem fogalmazott meg jogszabalyon alapulé ellenvéleményt.

Zoboki Bernadett allami fé6épitész altal ismertetett, a moddositas elfogadasara alkalmassa
tételhez szlikséges feltételek:

e javasolt a rajzi munkarészeket egybeszerkeszteni a hatalyos tervekkel, annak kénnyebb
alkalmazhatdsaga érdekében,

e a telepulésképi rendelet vonatkozé részeinek vald megfelelés tételes igazolasa
szikséges,

e a Tiszantuli Vizlgyi lgazgatosag részérél K006577-0004/2024 Ugyiratszamon adott
véleményében felhivja a figyelmet, hogy a mélyfekvésl, vizjarta teruletekre az
épitéshatdsagi eljardsok soran fokozott figyelmet kell forditani. A vélemény alapjan
annak ellendrzése szikséges, hogy a modositassal érintett terllet mélyfekvésd, illetve
vizjarta-e,

e igazolni szikséges az elektronikus hirkdzlésrdl szoldo 2003. évi C. térvénynek vald
megfelelést az adétorony elhelyezésével kapcsolatban,



e a hatarozati javaslat 1. mellékletét képezd teleplilésszerkezeti tervlapon, illetve a
jelmagyarazatan abrazolni sziikséges az adétorony piktogramjat,

e javasolt megvizsgalni azt, hogy az adétorony megvaldsitasahoz kijeldlt telekterllet
mérete elegendd-e a szikséges épitési, Uzemeltetési, karbantartasi, stb. feladatainak
biztositasara,

e a véleményezési dokumentaciot, és annak mellékleteit a Korm. rendelet 67. § (1)
bekezdés d) pont alapjan .pdf/A formatumban szilkséges feltdlteni az E-TER feliiletre.

A f6éépitészi hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal kéri, hogy részére — 4 napon
belll, azaz 2024. december 16. napjan 12 éraig — keruljbn megkuldésre az egyeztetd targyalason
készilt jegyzékdonyvben foglaltaknak megfeleléen javitott zard szakmai dokumentacid, melynek
ismeretében adhaté meg a zaré szakmai vélemény.

Jelen irat a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatdsok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6l6 2023.
évi Clll. térvény 75. § (3) bekezdése, valamint a Korm. rendelet 67. § (5) bekezdés alapjan kerl
feltdltésre az E-TER feliiletre.

Jelen jegyz6kdonyv kiadmanyozasara a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal hatalyos
kiadmanyozasi szabalyzata alapjan a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
vezetbje jogosult.

Debrecen, idébélyegzé szerint
Zoboki Bernadett

allami f6épitész
féosztalyvezetd



i
i |||"|||
[ |
(T D [
b

(T,
HAJDU-BIHAR VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

=

Ugyiratszam:  HB/14-AF/00172-22/2024. Targy: Szerep Kbzség
Ugyintézé: Kiss lldiko teleptilésrendezési tervének

2024. évi 1. szamu modositasa
tavkozlési adotorony
elhelyezésével kapcsolatban
Egyszerisitett egyeztetési
eljaras — zaré szakmai
vélemény

Hiv. szam: SzI/1318-17/2024

Ugyintézé: Panti Zoltan

Mb. féépitész: Készeghy Eva

E-TER azonosité: 21240

Szerep Kézség Onkormanyzata

Jenei Istvanné
polgarmester

Szerep

Nagy u. 53.

4163

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az allami f6épitészi hataskdrben eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepullésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 68. § (2)
bekezdés d) pontja értelmében az alabbi zaré szakmai véleményt adja.

A telepilésrendezési eszk6z6k modositasa

a Rendelet egyeztetési és elfogadasi eljarasi szabdlyai, valamint az eszk6zOk egyes
munkarészei készitéséhez kapcsolddo tartalmi kdvetelményei, tovabba

az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (1) bekezdés alapjan a 2012. augusztus 06-an
hatélyos telepulésfejlesztési koncepcid, integralt telepllésfejlesztési stratégia és
telepuilésrendezési eszk6zok 2027. junius 30-ig megvaldsithaté mddositasa soran a telepulési
dnkormanyzat a médositast az OTEK

a) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és

b) koncepcid, stratégia vagy teleplilésrendezési eszkdz modositasakor hatalyos lll. fejezete
figyelembevételével késziti el,

ezért a hivatkozasok erre a jogi allapotokra vonatkoznak.

A zaré szakmai véleményezésre megkiildétt dokumentacio:

- keltezése: 2024. december ho

- felelds tervez6: Készeghy Abel okl. telepiilésmérndk (TT 09-0655, SZTT 09-0655)

- megnevezése: ,Szerep Kobzség telepulésrendezési tervének modositdsa zaré6 szakmai
véleményezési dokumentacio (egyszerlsitett eljarasméd a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
eljarasi szabalyai szerint)”

Allami Féépitészi Iroda
4025 Debrecen, Hatvan utca 16. Telefon: (+36 52) 238-194 E-mail: allami.foepitesz@hajdu.gov.hu
KRID: 114141715

Digitalisan alairta: Zoboki Bernadett
Datum: 2024.12.16. 11:04:42



Egyiittes dontés szama:

Szerep Kdzségi Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 5/2024. (1. 31.), 42/2024. (V. 28.) szamu
hatarozata

Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitéo dontés szama:

Szerep Kézségi Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 42/2024. (V. 28.) szamu hatarozata

Partnerséqi egyeztetést lezaré déntés szama:
Szerep Kozségi Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 107/2024. (XI. 27.) szamu hatarozata

Kornyezeti vizsgalat sziikségesséqgnek eldontésérol szélé6 dontés szama:

Szerep Kozségi Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 83/2024. (XI. 14.) szamu hatarozata

ELOZMENY
Az Onkormanyzat megkeresése és a Rendelet 68. § (1) bekezdés a) pontjanak aa) alpontja
alapjan - az Onkormanyzat kérésének is megfeleléen - egyszerisitett eljaras keretében torténik.

A véleményezési eljaras zar6 szakasza 2024. december 2. napjan indult.
A zar6 szakmai dokumentacié alairasa hiteles és arra jogosult tervez6 altal ellatott.

A targyi modositas egyeztetésének tipusa a Rendelet 68. §-ban foglaltaknak megfelel, azaz
egyszerUsitett egyeztetési eljaras.

Az egyszeriisitett eljaras egyeztetd targyalasara beérkezett irasos véleményeket a HBVKH Allami
Féépitészi Iroda HB/14-AF/00172-20/2024. iktatészamu jegyzékoényvének melléklete képezi.

A beérkezett irasos vélemények alapjan megallapitasra kerllt, hogy az eljarasba bevont
allamigazgatasi szervek egyike sem fogalmazott meg jogszabalyon alapulé ellenvéleményt, a
modositast nem kifogasoltak.

. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

a) A jelenleg figyelembe veendd magasabb szintl terliletrendezési tervek:

1. a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél sz6lé6 2018. évi
CXXXIX. térvény, valamint a 2020. julius 1-tél hatalyos Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat
Kdzgyllésének 3/2020. (V1.29.) szdmu rendelete.

b) A tertletrendezési terv és a telepulésrendezési terv dsszhangjat igazolé6 munkarészt, illetve
vizsgélatot, mint a mddositas kotelezd alatamasztd szakagi munkarészét (vizsgalati térképet,
leirast), a dokumentacio tartalmazza. Az 6sszhang igazolasa a megkuldoétt dokumentacidban
foglaltakra figyelemmel a targyi médositas tekintetében biztositott.

PARTNERSEGI EGYEZTETES

Az Onkormanyzat tajékoztatasa alapjan a targyi teleplilésrendezési eszkdzok modositasahoz a
partnerségi szabalyzat szerint az eljardsba bevont partnerek véleményt nem adtak és a partnerségi
egyeztetés Szerep Kdzségi Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 107/2024. (XI. 27.) szamu
hatarozataval lezarasra kerUlt.

IV. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

A targyi telepiilésrendezési eszk6zok modositasat figyelemmel arra, hogy

- a partnerségi szabalyzat szerint az eljarasba bevont partnerek véleményt nem adtak,

- az egyeztetésben részt vev allamigazgatasi szervek jogszabalyon alapuld ellenvéleményt nem
adtak, valamint

- az egyeztetd targyalas eredményére — jegyzOkonyvben tett észrevételek alapjan javitott

dokumentaciéra — tekintettel

az allami féépitészi hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal tamogatja.



Az éllami féépitészi hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal tajékoztatja, hogy a
HB/14-AF/00172-20/2024. szamu jegyzdkonyvének mellékletét képezd beérkezett vélemények a
tervezett beruhazashoz kapcsolodoé elbirasokat is ismertetnek, melyeket a telepllésrendezésben nem
kell érvényesiteni, azokra a tervezett beruhazasok kivitelezése soran kell majd figyelemmel lenni.

Az allami féépitészi hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal tajékoztatja

tovabba arrél, hogy:

> a targyi modositasokhoz kapcsolédéan OTEK 111. § (2) bekezdés szerinti megengedébb
kovetelmények megdllapitasara vonatkoz6 hozzajarulas nem kerdlt kiadasra.

» a polgarmesternek a rendezési tervet a Rendelet 72. § (1) bekezdése alapjan legkésdbb a
hatalybalépése napjan fel kell téltenie az E-TER felliletre.

> a kovetkez6 teleplilésrendezési eljarasok soran azok minden szakaszaban kéri a dokumentaciot
és a hozza tartozé iratokat (pl. teljes kdzigazgatasi teriiletre vonatkozé hatalyos HESZ, féépitészi
kiértékelés, beérkezett vélemények, képviselbtestiileti hatarozat, jegyzékonyvek stb) teljes koriien
az E-TER-be feltlteni.

» amennyiben az allami f6épitész vagy az eljarasban részt vevd allamigazgatasi szerv szerint az
elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi rendelet jogszabalyba iitkdzik, az E-TER-be torténd
feltdltéstol — feltdltés hianyaban a helyben szokasos maédon torténd kdzzétételtél — szamitott 3
honapon beliil a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji tajékoztatasa
mellett — torvényességi fellgyeleti eljarast kezdeményez.

Jelen irat a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6lé 2023.
évi ClIl. torvény 75. § (3) bekezdése, valamint a Korm. rendelet 67. § (7) bekezdés a) pontja alapjan
keriil feltdltésre az E-TER felliletre.

Jelen zar6é szakmai vélemény kiadmanyozasara a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal hatalyos
kiadmanyozasi szabalyzata alapjan a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
vezetbje jogosult.

Debrecen, idobélyegz6 szerint
Tisztelettel:
Zoboki Bernadett

féosztalyvezetd
allami féépitész

Kapjak:
2. Cimzett (E-TER Utjan)
3. lIrattar



Szerep Kozségi Onkormanyzat Polgdrmesterétdl
4163 Szerep, Nagy u. 53.
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tervének 2025. évi L. részbeni modositasaval kapcsolatos hatarozat és rendelet
jovahagyasardl

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szerep Kozségi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete az 5/2024. (1.31.) sz. és a 42/2024. (V.28.)
sz. Kt. hatarozataival hozott dontést a telepiilés kozigazgatasi terliletén 1étesitendd tavkozlési
adotorony elhelyezéséhez sziikséges telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol. A
modositdsokhoz sziikséges tervdokumentacid elkészitésére az onkormanyzat a KdszeghyArt
Bt., telepiilésrendezéssel foglalkozé mérndki irodat bizta meg.

A tervek elkésziiltét koveten a véleményezési eljaras a modositasok tulajdonsagaira tekintettel
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢s elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (V11.15.) Korm. rendelet szerint
egyszerusitett eljarasmodban keriilt lefolytatasra.

A telepiilésrendezési eszk6zokhoz kapcsolodo eljarasok (partnerségi egyeztetés, kornyezeti
vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére iranyuld eljards, és a tervek végsé szakmai
véleményeztetése) lefolytatasra kertiltek.

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja az egyeztetd targyalds
idopontjat a megkiildott véleményezési dokumentacid beérkezését kdvetden 2024. december
12-re tlizte ki. A targyalasrol jegyzokonyv késziilt, melyben a targyalasra érkezett irdsos
vélemények Osszefoglalasa is szerepel (1d. 1. melléklet). A targyalason elhangzottak alapjan az
allami foépitész sziikségesnek tartotta a tervek kiegészitését, kismértékli modositasat, melyet a
tervez6k elvégeztek és benyujtottak az E-TER digitalis egyezteté felilletén a kiegészitett
tervdokumentaciot. A hianypdtolt dokumentdciot az allami féépitész megvizsgalta ¢és
megfeleldnek talalta, igy a HB/14-AF/00172-22/2024 hivatkozasi szamu zaré szakmai

véleményében (Id. 2. melléklet) a modositas jovahagyasat timogatta.



Az allami f6épitész véleményében leirta az eljaras tovabbi menetét, mely szerint a jovahagyott
dokumentumokat az E-TER feliiletére sziikséges feltdlteni.
Kérem a KépviselO-testiiletet, hogy a mellékelt hatarozati javaslatot és rendelettervezetet

megtargyalni és elfogadni sziveskedjen.

Szerep, 2025. januar 13.

Jenei Istvanné

polgiarmester



HATAROZATI JAVASLAT:

Szerep  Kozségi  Onkormanyzatinak  KépviselS-testilete ~ SZEREP  KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK a tervezett tavkizlési adbtorony elhelyezésével
kapcsolatos telepiilésszerkezeti terv részbeni modositasat jovahagyja.

1. A Képviselo-testiilet Szerep Kozség Telepiilésszerkezeti tervének modositasat az 1.
melléklet szerint jovahagyja. A Telepiilésszerkezeti terv modositassal nem érintett
részei hatdlyban maradnak.

2. Teleptilésszerkezeti Terv Leirasat a Telepiilésszerkezeti terv moddositasa érinti. A
Telepiilésszerkezeti Terv Leirdsanak 2.) Beépitésre nem szant teriiletek cime az alabbi
ponttal egésziil ki:

-Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek:
- KbKm Kiilonleges beépitésre nem szant kozmiiteriilet”
3. Telepiilésszerkezeti Terv Leirasat a Telepiilésszerkezeti terv modositasa érinti. A

Telepiilésszerkezeti Terv Leirasanak 1. fejezetének 4. pontja a kdvetkezo C) alponttal
egésziil ki:

,,C) A belteriilet hatardaban kijelélésre keriil a tavkozlési adotorony helyszine
kiilonleges beépitésre nem szant teriiletként.”

Felelés: Jenei Istvanné polgarmester

Hatarido: azonnal

Szerep, 2025. januar 13.
Jenei Istvanné

polgarmester
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Szerep Kdzség Onkormanyzatanak11/2007.(X.09.) sz. rendeletével jovahagyott,
9/2015.(VI11.25.) és 10/2015.(1X.29.) sz. rendeleteivel médositott
Helyi Epitési Szabalyzata, egységes szerkezetben

Szerep Kozség Onkormanyzata az Epitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szol6
tobbszdr modositott 1997. évi LXXVIII. tdérvény (a tovabbiakban: Etv.) 6.§ (1) és (3)
bekezdése és 13. §. (1) bekezdése szerinti hataskorben, valamint a helyi
onkormanyzatokrdl szolé tdbbszér modositott 1990. évi LXV. torvény 8. § (1)
bekezdése szerinti feladatkorben, a 16. § (1) bekezdésében foglalt jogkorben eljarva,
tovabba az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (a
tovabbiakban: OTEK) sz6l6, tdébbszér médositott 253/1997. (XII. 20.) Korm. szamu
rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott felhatalmazasaval élve, az alabbi rendeletet
alkotja:

Az Alkotmany 44/A. § (2) bekezdése szerint: “A helyi dnkormanyzat feladatkérében
rendeletet alkothat, amely nem lehet ellentétes a magasabb szintl jogszaballyal.” A
helyi dnkormanyzatokrol szolé 1990. évi LXV. térvény (a tovabbiakban: Otv.) 16. § (1)
bekezdése pedig elbirja, hogy “a képviselb-testulet a torvény altal nem szabalyozott
helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, tovabba térvény felhatalmazasa alapjan, annak
végrehajtasara dnkormanyzati rendeletet alkot”.

SZEREP KOZSEG
HELYI EPITESISZABALYZATA

A rendelet hatalya
1.8.

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban :HESZ) hatalya a telepiilés teljes
igazgatasi teruletére kiterjed.

(2) E kor alaprendelete a Kormany 253/1997. (XII. 20.) sz. tdbbszdr mddositott Korm.
Rendelete.

3)

(4) Jelen szabalyzat szerves részét (mellékletét) képezik az igazgatasi terlletre
készitett szabalyozasi tervlapok

a) 1. melléklet Sz-1m Kulteruleti szabalyozasi terv M= 1:10 000,
b) 1/b. melléklet: Sz-2/H Kulterulet Hosszuhat szabalyozasi terve M= 1:10 000,
c) 1/c. melléklet: Sz-1d Kulterulet délnyugati tertletegység M= 1:10 000,
d) 2. melléklet: Sz-2 Belteruleti szabalyozasi terv M= 1: 4 000,

e) 3. melléklet: Fogalommeghatarozasok,



f) 4. melléklet:  Alatamasztdo munkarészek ,VIl. Kornyezetvédelem?” tervfejezet.

(5) A tomboket kdzterllet feldl hatarolo telekhatarok, (alaptérképi vonalak) meglévé,
kotelez6en megtartand6é szabalyozasi vonalnak tekintendok.

2.§.

(1) A Kozség igazgatasi terllete a telepllésszerkezeti terv meghatarozasainak
megfelel6en a kdvetkez6 terlletfelhasznalasi egységekre tagolddik:
a) Beépitésre szant teruletek:
aa) L lakéteruletek,
ab) V. vegyes teruletek,
ac) G gazdasagi teruletek,
ad) K kulonleges teruletek.

b) Beépitésre nem szant tertletek:
ba) KO kozlekedési teriiletek,

bb) Z  zodldteruletek,

bc) E erdéteruletek,

bd) M mezdgazdasagi teruletek,
be) V  vizgazdalkodasi teruletek,
bf) Kb kuldnleges teruletek.

(2) Az egyes teruletfelnasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési dvezetekre valo
felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) A rendelet részét képez6 szabalyozasi terven abrazolt kotelezd szabalyozasi
jeleket és elemeket csak e rendelet mdédositasaval lehet megvaltoztatni.

A telekkiosztas, telekrendezés altalanos helyi eléirasai

3.§

(1) Telkek kialakitdsa, telekrendezés (Telekcsoport ujra osztas, telekfelosztas,
telekegyesités, telekhatar rendezés) csak a rendezési terv el6irasaival dsszhangban
torténhet.



(2) A meglévé telkeket tobb 6nalld telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan
mindegyik Uj telek eléri az dvezetben elbirt legkisebb telekterlletet, szélességet, és
Ovezeti el6irasoktol figgéen, a legkisebb mélységet.

Az elbirt telektertlet betartasa mellett az elGirt telekszélesség (utcai homlokvonal)
mérete 15 %-al, vagy mélysége 5 %-al csOkkenthetd.

(3) Azon lakotelkek esetében, ahol a szabalyozasi terv a telek végének levalasztasaval
Uj telekalakitasi lehetéséget jeldl, (pl. tombbelsd feltarasok, hosszu telkek U
utcanyitassal torténé hasznositasa.) a telek beépitésekor a kdvetkez6 szabalyokat
is be kell tartani:

@ A meglévd telken a beépités mélységét a tavlatban kialakithatd uj telek
megodvasa érdekében, az uj alakithato telek ovezetben elbirt minimalis mélységét
és a kotelez6en megtartanddé 6 méteres hatsokertet figyelembe véve kell
meghatarozni.

(b) A telek Ovezetben el6irt maximalis beépithetéségét, az Ovezetben elbirt
szamitas alapjan, a minimalisan meég kialakithatd U] telek terllete nélkul kell
kiszamitani.

(4) Minden olyan esetben, amikor az 6vezethatar vonalas jeldlése a szabalyozasi terven
egyértelmd telekhatarral, vagy mérettel nincs megadva, a telekalakitds soran a
kovetkez6 elvet kell kovetni:

A telekalakitas soran az utca feldl szabalyozott épitési dvezetre elbirt legkevesebb
telekmélységet, kell legalabb megtartani, ezzel egyitt az ellentétes oldalon (a telek
masik végén lévo utca feldl) is biztositani kell az Ovezet szerinti legkevesebb
telekmélységet. Ezen elv, illetve szabaly megtartasaval, a telek tényleges mélysége
szabadon, igény szerint valaszthaté meg.

(5) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezheté, ha az ily moédon kiegészuld
telek elbiras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az
Ovezetben el6irt minimumnal, de az elcsatolassal érintett telek tovabbra is megfelel
az Ovezeti el6irasoknak.

Epitési telkek beépitésének altalanos eldirasai

4.§.

(1) Egyedi telken tarol6 épulet dnalldéan, laké vagy intézményi funkciét ellaté épulet
létesitése elbtt csak ugy és abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése a
lako, vagy az Ovezetben egyébként létesithetd intézményi épulet ovezeti elbiras
szerinti elhelyezését nem akadalyozza. Kisuzemi épulet (gazdasagi Ovezetek
kivételével) és allattartd épulet lakdépulet nélkil nem épithetd.

(2) A lakételken az OTEK 42.§. (2) bekezdésében el6irt gépjarmii elhelyezését
biztositani kell vagy:



3)

(4)

()

a) a f6 funkciot jelent6 épulet szerves részekeént

b) a kiszolgalé gazdasagi épllet, épitmény részeként

c) Az épitési helyen lévo, gépjarmivel megkdozelithetd, min. 3x5méter nagysagu
szabad terUleten.

Az el6kert mérete az ,Lf"-jell dvezetekben az utcaban kialakult jellemzé allapotnak
megfeleléen 3,0- vagy 5,0 méter, illetve az ettdl eltérd, szabalyozasi terven kulon
megjeldlt utca szakaszokon és a ,Vt’-jell dvezetben (Ek=0,0m) 0,0 méter. Az utca
feldli kotelez6 épitési vonal az el6kertes Ovezetekben, illetve utcaszakaszokon
egybe esik az épitési hely utca feléli szélével (elékert vonalaval). Az elékert nélkali
,V1'-jeli Ovezetben, és a szabalyozasi terven megjelolt el6kert nélkali ,Lf’- jell
ovezetbe tartozo utcaszakaszokon 0,0- 3,0 m kozotti értékben valaszthato, kovetve
a kialakult helyi szokasokat.

A tarold, gazdasagi, allattarto épuletek épitésénél az alabbi kdvetelményeket is be
kell tartani:

Amennyiben a lakéépulettel egy épulettdtmeget képezve 0osszeépul, annak
épitmény és tetégerinc magassaga a (fé6 funkcid) rendeltetési egység tényleges
épitmény-, és gerincmagassagat nem lépheti tul.

Az épuletelhelyezés egyeéb szabalyai:

a) Oldalhataron all6 beépités esetén az épuletet az épitési oldalt képezb
telekhatara, vagy attol ,csurgoé tavolsagra®™ 1,0- 2,0 m kozétti tavolsagra kell
elhelyezni.

b) Az Lf- jeli lakddvezetekben, valamint a Vt vegyes Ovezetekben, telken belll
elhelyezheté 06nallé rendeltetési egységeket egy épuletben, vagy egy
egységesen megtervezett épulettomegben kell elhelyezni. A rendeltetési
egységekhez tartozd egyéb, kiegészitdé helyiségek (tarolas, allattartas, a f6
rendeltetési egység mikodtetéséhez kapcsolodd tevékenységek) onallo
épuletben (melléképuletben) is elhelyezhetdk a rendeltetési egységet magaban
foglalé épulet mogott, azzal azonos oldalso épitési vonalon.

c) Oldalhataron allo beépitési mod esetén, ha az elbirasok az épitési helyen belll
a szabadonallo éplilet elhelyezést is lehetdvé teszik, (18 m-nél szélesebb, vagy
saroktelkek) a melléképlleteket a rendeltetési egységet magaban foglald
épulet mogott (oldalhataron-, vagy szabadonalléan) lehet helyezni.

d) Az Ovezeti el6irasoknak nem megfelel6 helyen 1évé éplleteket helyben
visszaépiteni és bdviteni nem szabad. A telek beépitettségéhez az ilyen
elhelyezkedési épuleteket is szamitasba kell venni.

e) Két utcara néz6 telek esetén f6 funkciot tartalmazd épuilet mindkét utcara
epithet6 telekmegosztas nélkul is.

f) 30 m-nél kisebb telekmélység esetén (kialakult allapotban) hatsé kert
meghagyasa nem kotelez6, a melléképulet tlizfallal a telekhatarra is
megeépithetd, az elbirt beépitési % megtartasa mellett.

g) Amennyiben a szomszéd telken szabalytalanul elhelyezett, vagy a jelenlegi
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b)

1)

()

(3)

(4)

()

(6)

el6irasok szerint ugyan mar nem elhelyezhet6, de 10 évnél régebben meglévd
épulet miatt a telek az el6irasok szerint nem lenne beépithetd, a szomszéd
telken lévé épulettdl, az épitménytavolsag 2,00 m-ig lecsokkenthet6. Ennek
tovabbi feltétele, hogy az egymassal szemben |évé homlokzatok nyilas
nélklliek legyenek, ereszuk pedig nem éghet6 anyagbdl készuljon.

h)

Az épitési telek hats6 hataranak sajatos szabalyai.

5.§.

1.) Kozteruletre telekvéggel forduld telkek (féloldalas utca) beépités:

A szemkozti épuletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésére kilén szabalyok
vonatkoznak.

Abban az esetben, ha a szomszédos, telkek szintén két utcaval hataros, ugynevezett
,atmend” telkek, és azok az Ovezeti el6irasok szerint két onallé telekre
megoszthatoak, illetve ha a szomszédos telkek, vagy telek csatlakoz6 része nem
telekvég, hanem utcafronti, beépithetd telekrész, az allattarté épuletet csak az
utcavonaltdl szamitott 20 m-nél tavolabb lehet elhelyezni.

A hatso telekhatarra épuletet el6kerttel lehet elhelyezni a 4.§.(5) e) pont el6irasainak
figyelembe vételével.

Az ovezetekre vonatkozo altalanos el6irasok.

6.§.

A kozterulet feldl minden 6nallé telek hatso kertjének gépjarmivel valé kdzvetlen
megkozelitését biztositani kell.

Az épitési dvezeteknél feltintetett telektertlet a telekrendezés, telekmegosztas,
telekalakitas esetén kialakithato legkisebb telekteriletet jelenti.

Azokban az ovezetekben, ahol a szabalyozasi terv csak oldalhataron allé beépitést
enged meg, saroktelkek, vagy, ahol a telek szélessége a 18 métert eléri, illetve
meghaladja, az épitési helyen belll szabadonallé épllet elhelyezés s
engedélyezhetd.

A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

Terepszint alatti épitmény épitési helyen épitési helyen kivul csak a hatsdkertben
helyezheté el, a melléképitmények kivételével. (kézmibecsatlakozasi és
k6zmpotld mitargy)

El6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo altalanos eldirasok:

a) A 4.§ (39 bek.-ben meghatarozott méretli el6kerteket egyuttal az utca feldli
épitési vonalnak is kell tekinteni.



b) Az oldalkert legkisebb mérete az Ovezetben el6irt legnagyobb
eépitménymagassaggal megegyezd értek. Ez egyuttal a szomszéd telkeken
elhelyezett épulletektdl tartando legkisebb tavolsag is, a D-E tlizveszélyességi és
I-11l. tGzallésagi hatarérték( épuletek kdzott, kiveve a 4.§

(5) g)-ben meghatarozott eseteket.

c) Lakoépuletek esetén amennyiben épitménymagassaguk a 4,5 m-t nem haladja
meg, az oldalkert 4,5 m-re csdkkenthet6 amennyiben a mar kialakult telek
legalabb 6,0 m széles épulet megépitését nem tenné lehet6vé.

d) A hatsdkert legkisebb mérete a szabalyozott épitménymagassag, de legalabb 6,0
m, a 4.§ (5) f. pontjaban leirt esetek kivételével.

,,,,,,

osztaly és/vagy IV-V tlzallésagi hatarértékek esetén eseti tlizrendészeti elbiras
alapjan kell megallapitani, ez azonban nem lehet kisebb a 6.§ -ban elbirt
epitmeények kozotti tavolsagnal.

A lakoéteruletek tagozédasa

78.

(1) A lakéterlletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jelleguk szerint a
kovetkez6 teruletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:

Lf-2 Falusias lakéterllet — telepuléskdozpont melletti
Lf-1 Falusias lakéterulet — altalanos

A lakoteriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok.

8.§.

(1) A koztertlet feldl minden 6nallo lakételek hatsé kertjének gépjarmivel valé kozvetlen
megkozelitését biztositani, kell.

(2) Az épitési ovezeteknél feltintetett telekterllet a telekrendezés, telekmegosztas,
telekalakitas esetén alakithat6 legkisebb telekterlletet jelenti.

(3) Oldalhataron all6 beépitési moéd esetében, amennyiben utcara meréleges
tetégerincl épulet, épuletrész kerul elhelyezésre, az épitési vonaltdl szamitott 5,0 m
melységig, maximum 8,0 méter épuletszélesség alkalmazhato.

(4) Az épitési telek els6 20 méterében (lakézénajaban) az 6vezetben egyébként
megengedett épitmények kozul, az allattarté és mezégazdasagi épitmények nem
helyezhet6k el. Ezek a telek kdvetkezd 40 méter mélységi részén, (a gazdasagi
zénaban) helyezheték el.

Lf-2 épitési ovezet



Falusias lakoterulet — a torténeti teleplilésrészen

9.5.

() Az dvezetbe a szabalyozasi terven Lf-2 —el jeldlt, telepulésszerkezeti védettségi
csaladihazas lakoéterlletek tartoznak. E terulet a telepulés legrégebben kialakult
része, ahol viszonylag szabalytalanabb utca szerkezet, jellegzetes fésls (révid
zsakutcakkal vegyes) utcahaldzat alakult ki.

@ Az ovezet legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassagu és legfeljebb 2 rendeltetési
egységet tartalmazo épuletek elhelyezésére szolgal. A rendeltetési egységeket
egy eépuletben, vagy egy egységesen megtervezett épulettomegben kell
elhelyezni.

@ a) A falusias lakotertleten elhelyezheté:
- Lakoéépulet — legfeljebb két lakassal (rendeltetési egységgel).
- Mezb- és erdbgazdasagi (Uzemi) épitmény
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet
- Szallashely szolgaltatd épulet
- A fentiekben felsorolt rendeltetésli éplletekhez tartozé kiszolgald
melléképuletek, és jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épllet.)
- Allattarté épiiletek a helyi allattarté rendelettel 6sszhangban.

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhet6 az OTEK 31. §. (2) bekezdésében
el6irtak figyelembevételével:
- helyi igazgatasi, egyhazi, egészségugyi, szocialis éplilet az alapfoku
ellatas céljara, illetve oktatasi épulet agazati eléiras szerint,
- sportépitmény: néz6kozonséget nem vonzd, szabadtéri sportolasi
lehetéséget korlatozottan biztositdé (max. roplabdapalya mérettel),

0 Az dvezetben nem helyezhet6 el:
- Uzemanyagtolto allomas
- az A és B tlzveszélyességi osztalyba sorolt tevékenységek épuletei.

@ Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron all6. Az éplleteket a helyi
hagyomanyoknak megfeleléen, az adott utcaban jellemzd értékhez igazodva, 3,0
vagy 5,0 méter el6kertet hagyva kell elhelyezni.

® Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
alkalmazandd legkisebb telekméreteket, a kovetkezé tablazat szerint kell

meghatarozni.

) Azalakithatdotelek Legnagyobb | legnagyobb
Beépitési modja Ovezeti jele Legkisebb Legkisebb | Legkisebb Beépitettség ep|tmen,y
. b . O % magassag

terulet Szélessége | Mélysége m

mérete (m) (m) (m)

(m?)
Oldalhataron

* Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen
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szabalyzat 6.§ (4) pontja értelmében, az épitési helyen belil az épulet
szabadonalléan is elhelyezhetd, a beépitési hely telekhataratol minimum 4,0 m
oldalkert biztositasaval.

©) A telek terliletének legalabb 40 %-at zoldfellletként kell kialakitani.
(7) Az Ovezetet legalabb részleges kdzmuvesitéssel kell ellatni.

® Az Ovezetben telekdsszevonassal legfeliebb 1200 m2?-es telek alakithaté az
alapvet6 kdzintézmények (iskola, évoda, bdlcs6éde, orvosi rendeld, stb.) kivételével.

© Az dvezetben utcavonalra garazs nem épithetd, az elékertben garazslehajté nem
alakithato ki.

(10)
(11)

FL-1 épitési ovezet
Falusias lakoteriilet - altalanos
10.§.

(1) Az bvezetbe a szabalyozasi terven FL-1 -al jelolt falusias lakotertletek tartoznak.

(2) Az ovezet legfeljebb 4,5 m épuletmagassagu, legfeljebb 2 lakasos lakdéplletek, a
mez8gazdasagi épitmények, tovabba a lakokornyezetet nem zavaré hatasu
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd és kézmdiipari épitmények elhelyezésére
szolgal.

(3) a) Az dvezetben elhelyezheté:
- Lakdoépulet— legfeljebb két lakassal (rendeltetési egységgel).
- Mezb- és erdbgazdasagi (Uzemi) épitmény
- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épulet
- Szallashely szolgaltatd épulet
- A fentiekben felsorolt rendeltetésli éplletekhez tartozoé kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épulet.)

b) Az &vezetben kivételesen elhelyezhets az OTEK 31. §. (2
bekezdésében elbirtak figyelembevételével:
- Kézmdlipari épulet
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- Sportépitmény
- Uzemanyagtoltd allomas

c) Az Odvezetben nem helyezhet6 el:
A-B tlizveszélyességi osztalyba sorolhato tevékenységek éplletei.

(4) Az ovezet telkeinek beépitése jellemzben oldalhataron alld, a kialakult allapotnak
megfelel6en elékertes beépitéssel.



()

Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az alakithatdé telek
Legnagyobb Iegnflg){obb
Beépitési modja Svezeti iel Legkisebb Legkisebb Legkisebb Beépitettség epitmeny
vezell jele Teriilete szélessége Mélysége % magassag
(m2) (m) (m) (m)
Idalhataron*
Oldalhataro FL-1 1000 16 50 30 4,5

*

(6)

(7)
(8)

(9)

@

@

Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen
szabalyzat 6.§ (6) pontja értelmében, az épitési helyen belil az épulet
szabadonalléan is elhelyezhet6, min. 4,0 méter oldalkert biztositasa mellett.

A telek terlletének min. 40 %-at zoldfellletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkoldk terlete nem szamithato be.

Az dvezetet legalabb részleges kdzmuvesitéssel kell ellatni.

Az épitési telken tobb rendeltetési egyseg is elhelyezhetd, de azokat egy épuleten-
, épuletegylttesen belul kell elhelyezni. Az utcafronti részen egységes
megjelenésu, egy épitészeti egyuttest képez6 épuiletet kell kialakitani, az épuletek
pavilonokkal, kereskedelmi, vendéglaté funkcioknak helyt ado

,bévitményekkel” vald toldasa nem megengedett. llyen jellegl igény esetén a
telies épullet egy egységként valdé kezelése (megkomponalasa, bdvités utani
homlokzat felujitasa) szukséges.

Altalanos el6irasok
118.

Szerep teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 15. §. Alapjan a lakéteriiletek és intézmények
rugalmasabb, vegyesen torténd elhelyezésére:

E teruletek a telepulés legrégebben kialakult részén talalhatok, ahol viszonylag
szabalytalanabb utca szerkezet, jellegzetes fésls (révid zsakutcakkal vegyes)
utcahalozat alakult ki.

V1t : telepuléskozpont vegyes terllet kerult kijelOlésre

A telek beépitésének altalanos szabalyai:

a) A telken beliil, az OTEK 42.§. (2) bekezdésében el&irt gépjarmii elhelyezését
kell biztositani. Vagy épuletben, vagy gépjarmivel megkdzelitheté szabad
terlleten.

b) Utcavonalra el6kert nélkul elhelyezett éplleteknél, amennyiben az utcara
lakas helyiségei néznek, a lakas padlévonala az utca jardaszintje folott 0,45-
9




0,9 m kozotti magassagban helyezendd el.

0 A telepuléskozpont vegyes terlleteken, a kialakitani kivant rendeltetési
egységeket egy épuletben kell elhelyezni.

d A kozterllet feldl minden 6nallé telek hatsé kertjének gépjarmivel vald
kozvetlen megkodzelitését biztositani, kell.

S

@ Az dvezetben utcavonalra garazs nem épithetd, az el6kertben garazslehajté nem
alakithaté ki.

,Vt’-jell épitési ovezet részletes eldirasai
Telepiiléskozpont vegyes terultet
12.8.

(1) Az ovezet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, laké és olyan helyi
telepulési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épuletek, elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetdéen nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora

(2) a) Az dvezetben elhelyezhet6:

- Lakdéplulet

- lgazgatasi épulet

- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épulet

- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet

- Sportépitmény

- A fentiekben felsorolt rendeltetésl épuletekhez tartozoé kiszolgalo és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épllet.)

b) Az Ovezetben nem helyezhetd el 6nallé parkoldterilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitdé jarmivek
szamara, és uzemanyagtolto allomas.

(3/a) A Vit-1 ovezet telkeinek beépitése oldalhataronalld. Az éplleteket a kialakult
beépitésnek megfeleld (de legalabb 3,0 m) mélységi elékerttel, vagy elbkert nélkul
lehet elhelyezni. A dvezetben az épitési hely az utcavonaltdl indul, és meélységet
tekintve a telek végétdl szabalyozott mélységl hatsokertig tart. Szélességét
tekintve a hagyomanyosan kialakult beépitési oldaltdl, a szemkozti oldalhatartol
elhagyott szabalyozott szélességl oldalkertig tart. Ahol 6koldgiai zoldtertlet van
szabalyozva, az egyben a hatsokert hatara is.

(3/b) A Vt-2 dvezet telkeinek beépitése ,zartsoru- hézagosan zartsoru”, elékert nélkali.
A kétféle beépitési mdéd spontan modon (igényekhez igazodd) valaszthatésaga, a
fokozatos, vagy utdlagos zartsorusitas érdekében, az épuletek kialakitasara
vonatkozd kulon elbirasok:

- Az utcavonaltdl szamitott legalabb 10,0 méter mélységéig, tlizfal létesitése
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kotelez6.

- Az épllet fenti mélységnél hatrabb lévé részét az oldalhataron alld
beépités szabalyai szerint is ki lehet kialakitani.

- Hézagosan zartsoru beépités létesitése esetén legalabb 3,0 méteres
oldalkert biztositando.

(4) Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
epitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandd legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni.
Azalakithatotelek | bb
) ) ) Legnagyobb efpr}?r%?]y

(m2) (m) (m) (m)

o 40

- - %%

Oldalhataronallo* Vil 600 16 50 6.0

Zart- hézagosan zart 40
77 Vt-2 600 16 - et 45

* Saroktelek esetében az épitési helyen belil az épllet szabadonalléan is
elhelyezhet6, min. 4 meéteres oldalkert biztositasa mellett, amennyiben a telek
szélessége a 18 métert eléri.

*A  max. 50%-o0s beépitettség saroktelken, teljes kozmivesitettség esetében
alkalmazhato.

(5) A telek tertletének legalabb 20 %-at zoldfellletként kell kialakitani.

(6) Az dvezetet legalabb részleges kdzmivesitettséggel kell ellatni.
(7)

Altalanos el6irasok
138.

(1) A Kozség teruletén, els6sorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére,

,Gksz” Kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi terulet kerult kijelOlésre.
,Gmg” Mezbgazdasagi Ipari gazdasagi terulet
kerult kijelOlésre.
(2)  Atelkek beépitésének altalanos szabalyai:
a) A gépjarmiivek elhelyezését jelen szabalyzat 5.§. (2) bekezdése szerint és
modon szukséges biztositani.
b) A beépitési moéd szabadonalld.
c) A teljes kdzmivesitettség és a technoldgiahoz tartoz6 ellatdé biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelezd. A teljes kozm kiépultéig kozmalpotld, vagy
helyi szennyviztisztité mitargy engedélyezhet6.

d) A védoéteruletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a
tevékenysége azt sziikségesse teszi.
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e) Az el6kert mélysége 15,0 m mely egyben az épitési vonal is. Az el6kertben
gépjarmi parkoléhelyen kivil 1 db 30 m? —nél nem nagyobb alapterilet
porta és kerékpartarolo épulet is elhelyezhetd a keritéssel egybeépitve, max.
3,0 m épitménymagassaggal.

,Gksz” épitési ovezet
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terulet
14.8.

(1) Az ovezet kereskedelmi, szolgaltatd, elsésorban nem jelentés zavaré hatasu
gazdasagi tevékenységi ceélu épuletek (raktararuhazak, benzinkut, épitbanyag
kereskedés, tuzéptelep stb.) elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az dvezetben elhelyezhetd :

- Mindenfajta, nem jelentésen zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu
epulet

- A gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznalo és a
szemeélyzet szamara szolgalo legfeliebb 2 db lakas, melyek 0Osszes
alapterulete nem haladhatja meg a teljes beépitett szinttertlet 15 %-at.

- lgazgatasi és iroda épulet

- Parkoléhaz, Gzemanyagtoltd, szerviz

- Tarolo és raktarépulet

b) Az &vezetben kivételesen elhelyezhets az OTEK 31.§. (2) bekezdésében
el6irtak figyelembevételével:
- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- Egyéb kozosségi szorakoztatd épulet.

(3) Az ovezetben alakithato legkisebb telekterllet méretet, legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a
kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

TS egkise egkise egkise b . épitmény
Beépitési modja Ovezeti jele Teriilete Szélessége Mélysége Beeplg/ittsege magassag
(m2) (m) (m) (m)
Szabadon allé Gksz 1500 20 50 30 9,0

(4) A telkek minimalis zoldteruleti fedettsége 20 %.
(5) Az épuleteket 25°-50° kozotti d6lésszogl magastetdvel kell ellatni. Az ingatlanokat
1,4 m magassagu legalabb 70 %-ban atlathato keritéssel kell korilkeriteni.
(6)
,Gmg” épitési ovezet
(Mezbgazdasagi) Ipari gazdasagi terulet
15.8.
(1) Az ovezetbe a mezbgazdasagi Uzemek (majorok) tartoznak. Az dvezetben a
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mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mez6gazdasagi gépek, és
szallitoeszk6zOk tarolasa, karbantartasa, nagyiizemi allattartas, allattenyésztes és
mezbgazdasagi illetve mezbgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolddo ipari
tevékenység céljat szolgalo épitmeények helyezheték el.

() 2Az 6vezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telek terilet

méretet, a legnagyobb beépitési szazalékot, tovabba az épithetd legkisebb-
legnagyobb épitménymagassag meértékét a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az alakithatd telek

legnagyobb
Beépitési médja Legkisebb Legkisebb Legkisebb Eegnatg)t/tc}bb epitmény

itési j . . egkise egkise egkise eépitettség .
Ovezeti jele Terilete szélessége Mélysége % magassag

(m2) (m) (m) (m)
z n
S agl?go Gmg 2000 20 50 40 12,5

©)

@)

©)
©)

A szakhatdsagi elbirasok alapjan (amennyiben szikséges) védéteriletet kell
meghatarozni. A védéteruletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd
koteles azt biztositani. A védéterlleten belll lako-, (szolgalati lakas kivételével)
szallas-és uduléépulet nem épithetd, azok részeére telek nem alakithato.

A technologiabol addédo  (pl.: terménytarold, kever6) magas épitmények
magassaga meghaladhatja az eléirtakat, de maximum 25m magassagig.

Az dvezetben a kdzmivesitettség a 13§ (2) bek. c). pontja szerint biztositando.

Az bvezetben meghatarozott beépitési méd szabadon allo, el6kert nélkili. Az
éplileteket az epitési helyen beliil barhol el lehet helyezni, igy éplilet az épitesi
helyen beliil utcavonalon alléan, vagy attdl tetszbleges tavolsagra is elhelyezheto.

Altalanos el6irasok
16.§.

(1) A Kdzség teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 24.§. alapjan azon létesitmények szamara

melyek kulonlegességuk miatt helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetlkre, vagy a kornyezetuk megengedett hatdsaitdl is védelmet
igényelnek, és a jelen szabalyzatban eddig felsorolt beépitésre szant terileti,
Ovezeti kategdridkba nem, vagy csak korlatozasokkal tartoznak, kuldnleges
besorolasu teruletek lettek kijelolve, a kovetkezdk szerint:

Ksp  Sportolasi célu terllet
Ktem Temetd terilet

Kkert egészsegugyi gondozd
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©)
(5)

1)
)

3)

(4)

»Ksp” -jell épitési ovezet
Sportolasi célu terilet
17.8.

Az oOvezet a jelent6s terlletigényl, zoldteruletbe-agyazottan kialakithatd
sportteruletek elhelyezésére szolgal. Az ovezet a verseny- és szabadid6 sport és
kiszolgalo léetesitményeinek helyszine.

a) A beépités modja szabadonallo.

b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telekterilet 15 %-a.

c) A telek terulete, telekalakitas szempontjabdl ,kialakult’-nak tekintendé.
d) A létesithetd épitménymagassag legfeljebb 9,0 méter.

A terepszint alatti épitmény, az épitési helyen belll épithetd. Terepszint alatti
épitmény onalléan nem, csak pinceszint bévitményeként épithet6.

Az dvezetet legalabb részleges kdzmuvesitéssel kell ellatni.

»Ktem - Kegy” — dvezetek
Temetd- és kegyeleti parkok terulete
18.8.

.Ktem” dvezetbe a telepulési temetbjének, terllete tartozik.

A temet6 terlletén, els6sorban kegyeleti épitmények (ravatalozd, csaladi

sirkamrak, sirboltok, és a temet6 mikodtetéséhez szikséges létesitmények)

helyezhet6k el. A kegyeleti parkok teruletén kegyeleti célu épitmények

helyezheték el, de temetés nem engedélyezhetd.

a) A beépités maodja szabadonallo.

b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telektertlet 2 %-a.

e) A telek terllete, telekalakitas szempontjabdl ,kialakult’-nak tekintendd, a
rendezési terv szerinti bovités engedélyezhetd

f) Alétesithetd épitménymagassag legfeljebb 3m, haranglab esetében 5,0 méter.

g) Legalabb részleges kbzmuvesitettség biztositando.

A csaladi sirkamrak, sirboltok csak zart, szigetelt kivitelben, a kdzegészségugyi
eléirasokat és egyéb vonatkozé jogszabalyokat, a temetd fenntartasarol és
Uzemeltetésérél alkotott Onkormanyzati rendeletet betartva készilhetnek. Az
épitményi (sirkamrakat tartalmazé rész) a rendezett terepszint folé 50 cm-t
emelkedhet.

A felépitményként elhelyezked6 emlékm, sirk6 magassaga legfeliebb 2,2 m
lehet, mely zart helyiségként nem alakithatd ki. Nemes anyagbdl, a hely
szelleméhez igazoddé modon épithet6.
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(1)

2

3)

@

»Ke” jelli dvezet
egészséglugyi gondozo kiilonleges terilet
19. §

Az Ovezetbe a Hoszuhati telepulésrészen mikod6é egészségugyi gondozo
(pszihiatriai intézet) terulete tartozik.

A teruleten egészségugyi létesitmény, és a mikodéséhez szukséges funkciok
szamara helyezhet6 el épitmény.

Az épuleteket szabadonall6an, a terllet legfeljebb 30 %-0s beépitettségeével kell
elhelyezni, legfeljebb 7.5 méteres épitménymagassaggal.

Telekalakitas soran a meglévd ingatlant tovabb osztani nem lehet.

Onallo terepszint alatti épitmény nem épithetd.

Az dvezetet legalabb részleges kdzmuivesitéssel kell ellatni.

A legkisebb, biztositandé zoéldteruleti fedettség 60 %

@

@

A kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai.
20.8.

Az Ovezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmd varakozé
helyek (parkolok) — a kozterlletnek nem mindsulé telken megvalosuldk kivételével
-, a jardak és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kozmlivek és a hirkozlés
epitményeinek elhelyezésére szolgal. A tervben a kovetkez6 kozlekedési teruletek
lettek kijelolve:

KOu Kozuti kozlekedési teriilet

A kozutak elhelyezése céljabol a telepulésszerkezeti terven abrazoltaknak
megfeleléen utkategoriaktol fuggden, legalabb a kdvetkezb szélességl épitési
teruletet kell biztositani:

ORSZAGOS MELLEKUT(Meglévé-megmarado szélességgel)

- 4211 sz. ut belteruleti (Nagy ut- Kossuth utca- Honvéd utca
nyomvonalon) és klteruleti szakasza.

HELYI GYUJTOUT (Meglévé-megmaradd szélességgel)

- Nagy utca 1-67 sz. kozott,
- Kdlcsey- Dozsatelep utcak
- Kemeényi utca

FO DULO, KISZOLGALO, KEREKPAROS
ES GYALOGOS UTAK
15



- gyalogut 6m

- Kiszolgal6 és szerviz utak esetén min. 12 m
- Kerékparut esetén min. 3 m
- Kllteruleti f6 dlléutak esetén 12 m
- Kiszolgalo6 utak esetén 12 m

@ A kozlekedési teruleten elhelyezhet6 a kdzlekedést kiszolgald:
-kozlekedési létesitmények
-k6zmUvek és hirkozlési létesitmények

Altalanos el6irasok
21.8.

(1) A Kozség teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 27.§. alapjan, a belteriileten:

Z-1 Kozparkok terulete

beépitésre nem szant dvezet kerllt bevezetésre, melyek tertletét a
szabalyozasi terv tunteti fel.

»Z’ —jelli ovezet
Kozparkok teriilete
22.8.
(1) Az bvezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihend- és jatszéparkok tartoznak.

(2) Terlletiknek kozutrél, koztérrél kozvetlenil megkodzelithetének kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkozelithetének és hasznalhatonak kell
lennie.

(3) Az dvezetben elhelyezhetd:

- a pihenést és testedzést szolgaldo épitmények sétaut, pihenbhely,
tornapalya, gyermekjatszotér, stb. Epiiletek nem helyezheték el.

Altalanos el6irasok
23§.

(1) A Kbzség igazgatasi teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 28.§. alapjan az erdéteriiletek
Ovezetekre valé bontasa a telepllésszerkezeti terv terilet-felhasznalasra
vonatkoz6 meghatarozasai alapjan:

Eg  gazdasagi célu erd6

Ev védelmi rendeltetési erdok

Elig ligeterd6
ovezet kerult megkulonboztetésre.
»EQg” ovezet
Gazdasagi erdok
24 §.
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@

@

©)

@

@

S)

1)

)

a) Az ,Eg” Ovezetbe tartoz6 erdék terlletén az erd6 rendeltetésének megfelelé
épitmények helyezhetdk el, legfeljebb 0,5 %-0s beépitettséggel.

a) A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani
kell.

b) A megengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m. Az épuleteket
szabadonalléan kell elhelyezni. Erdégazdasagi épitmények maximalis
épitménymagassaga 7,5 m lehet.

c) A beépithets legkisebb telekterilet 100 000m? (10 ha)

,EV’ ovezet
Védelmi rendeltetésii erdok
25.8.

Kijeloléslk célja a kornyezetre artalmas létesitmények, (szennyviztisztito, ipari
park) veédétavolsaganak csokkentése, a lakoterlletek védelme érdekében,
valamint az ipari terlletek kozotti természetes vizfolyas természetkdzel
allapotanak megdvasa.

Telepitésérdl az artalomkeltd létesitmény tulajdonosanak kotelessége
gondoskodni.

Teruletukon épulet nem helyezheték el.

»Elig” Ligeterdo
26.§.

Az dvezet tertletének 70%-a gyepes legel, faval fedettsége legalabb 30%. A fak
telepitése egyenletesen szétszort legyen, ne alkossanak 0sszefuggd lombkoronat.

Az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetbk el, maximum 2 %-os
beépitettséggel.

A megengedett maximalis épitménymagassaga 3,5 m. Az éplleteket
szabadonalléan kell elhelyezni.
Altalanos eléirasok

27.§.

A Kozség kulterlletének, mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést,
allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo része.

A mezdgazdasagi teriileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. el6irasainak
megfelel6en a kdvetkezd dvezetek keriltek kijeldlésre:

Mk kertgazdalkodasra szolgalo terulet
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Mgy Mez6gazdasagi terllet - Tobbségében gyep- legeld felhasznalasu

Msz  Mez6gazdasagi terllet - Tobbségében Szanté mivelési

A teruleten elhelyezhet6 épitményeket jelen szabalyzat és az adott terulet épitési
hagyomanyainak megfelel6en kell kialakitani.

,»,MK” ovezet
Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet
28.8.

Az MK” —jeli Ovezetbe azok a mezbgazdasagi teruletek tartoznak, ahol
kertgazdalkodast, tulnyomoérészt zoéldség-, gyimolcstermesztést folytatnak. Azok
a foldrészletek, melyeket korabban zarkertnek parcellaztak.

Az Ovezetben a 720 m? -t és 10 m szélességet meghalado telkek legfeliebb 3 %-
os beépitettségével elhelyezhetd 1 gazdasagi épulet és terepszint alatti épitmény
(pince). Az épitmények maximalis épitménymagassaga 4,0 m, max.
gerincmagassaga 5,5 m, a padlévonal max. 0,30 m lehet.

Az épuleteket szabadonalldéan, 5,0-es el6kerttel kell elhelyezni.

Az dvezetben allattarté épuletek nem helyezheték el.

Novénytermesztés céljat szolgalo foliasator vagy Uveghaz ( a telekhatartol elbirt
1,5 m tavolsag betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezhetdé. Az lveghaz
gerincmagassaga maximum 5,0 m lehet.

Lakoépllet csak 6000 m?—t (0,6 ha) meghaladé telken helyezhetdk el, a telek 1,5
%-0s beépithetéségével. A lakoépllet legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lehet.
Pinceszint és tet6tér beépités megengedett. A lakdépulet magastetdvel, 35°- 45°
kozotti dblésszogl tetdvel épithetd. A tetéfedés anyaga égetett agyag, vagy
betoncserép, nadtetd, vagy zsindely lehet.

) ,Mgy” Ovezet
Altalanos mez6gazdasagi terulet gyep, legelé miiveléssel
29.8.

Az Ovezetbe a mezbgazdasagi terlletek azon- viszonylag egybefliggd részei
tartoznak, ahol tobbségében gyep, legeld teruletek talalhatok.

Az Ovezetben a ndvénytermesztés, az allattenyésztés, a halaszat, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a
hatésagi elbirasok az ott folytatott tevékenység védétavolsaga miatt egyébként
tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakoeépulet helyezhet6 el,
ahol az elhelyezésre kerul6 lakéépulet szamara szolgaloé terllet nem haladhatja
meg, az egyébként beépithet6 tertlet felét.

Epiileteket jelen eliras 24.§. (3) bekezdése figyelembevételével lehet elhelyezni,
a legalabb 10 000 m2 (1 ha) nagysagot elér§ teruleten, szabadonallé beépitési
moddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu épuletekkel, a telekterllet
maximum 3 %-o0s beépitésével, melybdl a lakas funkcioju épuletek max. 1,5 %-ot
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foglalhatnak el.

Védett természeti terlleten (3) és (4) pontokban meghatarozott beépités
megvaldsitasahoz be kell szerezni az illetékes természetvédelmi hatdsag
hozzajarulasat.

,»Msz” ovezet
Tobbségében Szanté miivelésii terulet
30.8.

Az Ovezetbe a mezbgazdasagi terlletek azon- viszonylag egybefliggd részei
tartoznak, a szantofoldi mivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

Az dvezetben a nOvénytermesztés, a halaszat és az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a
hatosagi elbirasok az ott folytatott tevékenység védétavolsaga miatt egyébként
tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakdéplilet helyezhetd el,
ahol az elhelyezésre kerul6 lakéépulet szamara szolgalo terllet nem haladhatja
meg, az egyébként beépithet6 terllet felét.

6 Eplileteket a legaldbb 10 000 m?2 (1,0 ha) nagysagot eléré teriileten lehet
elhelyezni, Szabadonall6 beépitési méddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu
épuletekkel, a telekterulet legfeljebb 3 %-os beépitésével. Lakdépulet ugy
helyezhet6 el, hogy az a megengedett 3 %-0s beépitettség felét nem haladhatja
meg. A kilbnallo lakoéplilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

V-1, ovezet
Vizgazdalkodasi teriiletek
31.8.

V-1 -jelt 6vezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi teruletek: a kdzcélu nyilt
csatornak medre és partja, a vizbeszerzési terlletek vizbazis. Terlletikon- ha

kildon jogszabaly masként nem rendelkezik a vizkar-elharitasi céljat szolgalo
épitmények helyezhetdk el.

V-1, dvezet Vizgazdalkodasi teruletek
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Kulonleges beépitésre nem szant kozmiiteriilet
31/A.§

(1) Az dvezetbe a telepllés kdzmUellatasanak és tavkozlési lefedettségének biztositasahoz
szukséges teruletigényes létesitmények elhelyezésére szolgalo terlletek tartoznak.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetbk a tavkozléssel és kdzmivekkel 6sszefuggd teruletigényes
épitmények, azokat kiszolgalé épuletek, mitargyaik, miszaki és biztonsagi
berendezéseik, valamint a Iétesitmények Uzemeltetését, fenntartasat, védelmét szolgalo
épitmények.

(3) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb beépithetéség 2%.

(4) Az dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag érteke 4,5 meéter mely a
technologiai indokoltsag mértékéig az épuletrészeknél, illetve matargyaknal tulléphetd
maximum 52 méterig (pl.: tavkozlési torony).

(5) Az dvezetben kialakithat6 legkisebb telek mérete legalabb 100 m2.

Az épitett kornyezet védelme
32.8.

(1) Az orszagos épitészeti 6rokség — a muiemléki, természetvédelmi és egyéb

védettséget tartalmazd nyilvantartasba vett — kiemelked6 nemzeti értéki elemeire
vonatkozo részletes szabalyokat kulon torvények allapitjak meg.

Mlemléki védelem alatt all:

Csonkatorony, 4211-es orszagut Sosszeg, Hrsz: 0127/12.

(2)
Epitési tilalmak
33.8
1) Az Etv. 20. §-anak (1) bekezdésében meghatarozott célbdl a rendezési tervben

©

meghatarozott tertleteken a telepulésrendezési feladatok megvaldsitasa, tovabba
a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megel6zése érdekében az érintett
terlletekre meghatarozott idére, a terv jovahagyasatol szamitott 7 évre, de
legfeljebb a rendezési terv altal meghatarozott célu felhasznalasig, épitési tilalom
rendelendo el.

A tilalmakkal kapcsolatosan az Etv. 20,21,22,23 §. El6irasait kell alapul venni.

Elévasarlasi jog
34.§
A telepulésrendezési tervben jeldlt intézményterilet bévitések, varosi jelentéségi

idegenforgalmi- pihend és rekreacios terlletek megvalosithatésaga érdekében, az
Etv. 25.8. alapjan, az 6nkormanyzatot illeté el6vasarlasi jog jegyzendd be:
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Helyi kozut céljara torténd lejegyzés
35.§

A kiszolgald és lakoutak kialakitasara, szélesitésére, a lejegyzés jogintézmeényét
kell hasznalni, az erre vonatkoz6 kulon szabalyok szerint, a szabalyozasi terven
jelolt helyeken.

36.§.

(1) Ezen rendelet (Helyi Epitési Szabalyzat) 2007 november. hé 1. napjan lép hatalyba.
El6irasait a hatalybalépést kovetéen inditott engedélyezési eljarasokban kell
alkalmazni.

Az alaprendelet hatalyos: Szerep, 2007. oktéber hé

A 2015. évi médositasokkal egybeszerkesztve: Szerep, 2015. oktober 15.

Keserl Laszl6 sk. Téthné Ver6 Tunde sk.
jegyzé polgarmester
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3.sz.melléklet
A HELYI EPITESI SZABALYZAT
ALKALMAZASAVAL KAPCSOLATOS FOGALMAK

(1) A helyi épitési szabalyzatban szerepl6 beépitési modok értelmezése:

a) Szabadonallé beépités:

A sajat telken el6irt el6-, oldal-, és hatsékert altal hatarolt épitési helyet, minden
oldalrdl a telek beépitetlen része veszi korul.

b) Oldalhataron allé beépités:

A sajat telken el6irt épitési hely, a telek egyik oldalhataran a szomszédos telek
oldalhataraval kozvetlenul érintkezik Az épuletet az épitési oldalt képezd
telekhatartol 0,0 - 1,0 m kozotti tavolsagra kell elhelyezni.

Ez aldl kivételt képez:

- Ha az épitési oldalon a telek tulsagosan tompa, vagy hegyes szogu ( 90 °- tol
20°-al kisebb, vagy nagyobb szdget bezard) Ezen esetben az oldalhataron
valo épités 0,5- 3,0 m kozotti telekhatartdl valo, valtozo tavolsagu beépitést
is jelenthet.

c) Zart- Hézagosan zartsoru beépités:

Olyan egyedi beépitési mod, ahol az épitési hely, a Zartsoru beépités szabalyai
szerint jeldlendd ki, az azon bellli épuletelhelyezés azonban az épittetd
legalabb harom méter kapubehajté szélességet elhagyva hézagosan- zartsoru,
ahol a hézagot min. 3,0 méter magassagu épitett keritéssel, kapu épitménnyel
lezarva lehet elhelyezni.

Utobbi (hézagosan zart) épuletelhelyezés esetén a tetégerincet utcaval
parhuzamosan kell kialakitani, és az épuletet el6kert nélkll, az utcavonalon
elhelyezni.

A kétféle épluletelhelyezés spontan moédon valé keveredését, és a kés6bbi
zartsorusitast lehetévé tevd egyedi szabalyozas kerult kimunkalasra, melyben a
thzfal épitésének modja és mértéke is meghatarozott.

(2) A melléképllet fogalom értelmezése a helyi rendeletben.
A rendeltetési egységekhez tartozé egyéb, kiegészité helyiségeket (tarolas,
allattartas, a f6 rendeltetési egység mikodtetéséhez kapcsolddd tevékenységek)
magaban foglalé 6nallé éplilet.
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Szerep Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének ../.... (... ..) onkormanyzati rendelete
Szerep Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és szabalyozasi tervérol szolé 11/2007. (X.9.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Szerep Kdzségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési
szabalyzatanak ¢s szabalyozési tervének pontositdsa és egy kiilonleges beépitésre nem szant
koézmiterilet kialakitasa érdekében,

[2] Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjadban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIILL
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjaban
biztositott véleményezési jogkorében eljard allami foépitészi; kornyezetvédelmi, természetvédelmi
¢s hulladékgazdalkodasi; népegészségiigyi; kozlekedési hatdsagi; orokségvédelmi; talajvédelmi;
erdészeti; ingatlaniigyi €s foldiigyi igazgatasi; polgari védelmi és iparbiztonsagi; teriileti vizvédelmi
¢s teriileti viziigyi hataskorben eljar6 Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal; kozlekedési és
népegészségiigyi hatdskorben eljaro Budapest Fovaros Kormanyhivatala; Hajdu-Bihar Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Tiszantali Viziigyi Igazgatosag; Epitésiigyi és Kozlekedési
Minisztérium Vastti Hatosagi Féosztaly, Epitésiigyi és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és
Repiildtéri Hatosagi Féosztaly, Epitésiigyi és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatdsagi
Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi FOosztaly; Honvédelmi Minisztérium
Hatosagi Foosztaly, Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosdg; Hajdu-Bihar Varmegyei Rendor-
fokapitanysdg, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, Hajdu-Bihar Varmegyei Onkormaényzat,
Piispokladdny Véaros Onkormdanyzata, Sarrétudvari Nagykozség Onkormanyzata, Kertészsziget
Kozség Onkorményzata, Bucsa Kozség Onkormanyzata, valamint a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢s elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés b) pontjaban
meghatéarozott partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Szerep Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo 11/2011. (X.9.)
onkormanyzati rendelet 1. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) Jelen szabdlyzat szerves részét (mellékletét) képezik az igazgatasi terliletre készitett szabalyozasi
tervlapok

a) 1. melléklet Sz-1m Kiilteriileti szabalyozasi terv M= 1:10 000,

b)  1/b. melléklet: Sz-2/H Kiilteriilet Hosszuhat szabalyozasi terve M= 1:10 000,

c¢)  1/c. melléklet: Sz-1d Kiilteriilet délnyugati teriiletegység M= 1:10 000,

d) 2. melléklet: Sz-2 Belteriileti szabalyozasi terv M= 1: 4 000,

e) 3. melléklet: Fogalommeghatarozasok,

f) 4. melléklet: Alatdmaszté munkarészek ,,VII. Kornyezetvédelem” tervfejezet.”

2.§

A Szerep Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és szabalyozasi tervérél szolo 11/2011. (X.9.)
onkormdanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:



»(1) A Kozség igazgatasi teriilete a telepiilésszerkezeti terv meghatarozasainak megfeleléen a
kovetkez0 teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodik:
a)  Beépitésre szant teriiletek:

aa) L lakoteriiletek,

ab) V vegyes terliletek,

ac) G gazdasagi teriiletek,

ad) K kiilonleges teriiletek.
b)  Beépitésre nem szant teriiletek:

ba) KO kozlekedési teriiletek,

bb) Z zoldteriiletek,

bc) E erdoteriiletek,

bd) M mezdgazdasagi teriiletek,

be) V vizgazdalkodasi teriiletek,

bf) Kb kiilonleges teriiletek.”

3.§

A Szerep Kozség Helyi Epitési Szabélyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 11/2011. (X. 9.)
onkormanyzati rendelete a kovetkezd 31/A. §-sal egésziil ki:

»Kiilonleges beépitésre nem szant kozmiiteriilet
31/A. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant kézmiiteriilet Az Gvezetbe a telepiilés kozmiiellatasanak és
tavkozlési lefedettségének biztositasahoz sziikséges teriiletigényes létesitmények elhelyezésére
szolgalo teriiletek tartoznak.

(2) Az oOvezetben elhelyezhetdk a tavkozléssel ¢és kozmiivekkel Osszefiiggd teriiletigényes
épitmények, azokat kiszolgalo épiiletek, mitargyaik, miiszaki és biztonsagi berendezéseik, valamint
a létesitmények lizemeltetését, fenntartasat, védelmét szolgalo épitmények.

(3) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb beépithetdseg 2%.

(4) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke 4,5 méter mely a technologiai
indokoltsdg mértékéig az épliletrészeknél, illetve miitargyaknal tallépheté maximum 52 méterig (pl.:
tavkozlési torony).(5) Az dvezetben kialakithato legkisebb telek mérete legalabb 100 m2.”

4.8

A Szerep Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 11/2011. (X.9.)
onkormanyzati rendeletének 2. melléklete helyébe az 1. mell€klet 1ép.

5.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba, és a hatalybalépését kovetd napon hatalyat
veszti.

Jenei Istvanné Keserti Laszlo
polgarmester jegyz0





